· FİNANSAL KİRALAMA SÖZLEŞMESİ’NİN TANIMI UNSURLARI VE ÜSTÜNLÜKLERİ NELERDİR?

I-
TARİHSEL GELİŞİM

Amerikan hukukunda doğmuş ve gelişmiş olan “Leasing”in kelime olarak karşılığı “kira”dır. leasing ilişkisinin esası, malın mülkiyet hakkı ile ekonomik işe yararlığını birbirinden ayırmakta yatar. Böylece girişimciye, sadece malın ekonomik işe yararlılığı tahsis edilmekte ve o, mülkiyet hakkının doğurduğu finansman yüklerinden kurtulmuş olmaktadır.
.

Türkiye’de ancak çok sınırlı bir biçimde 1977’li yıllarda tanınmaya başlanmış, kurumun ülkemizde kendini göstermesi faiz düzenini reddeden Arap ülkeleri ile ekonomik ilişkileri yoğunlaştırma çabasının artmasıyla mümkün olmuştur. Faize dayalı kredi sistemi ile çalışmak istemeyen Arap ülkeleri ile ilişkinin ancak bu yolla kurulabileceği düşünülmüştür.

Sonuç olarak; 10.06.1985 tarihinde 3226 sayılı “Finansal Kiralama Kanunu” adı altında, sözleşmenin hukuki yapısını , tarafların karşılıklı hak ve yükümlülüklerini ve buna uygulanacak teşvik önlemlerini düzenleyen bir kanun çıkartılmıştır.

II-
FİNANSAL KİRALAMA SÖZLEŞMESİNİN TANIMI VE UNSURLARI

A-
TANIMI
Finansal Kiralama Kanunu finansal kiralama sözleşmesinin tanımını şu şekilde yapmaktadır: “Sözleşme; kiralayanın , kiracının talebi ve seçimi üzerine üçüncü kişiden satın aldığı veya başka suretle temin ettiği bir malın zilyetliğini her türlü faydayı sağlamak üzere ve belli bir süre feshedilmemek şartı ile kira bedeli karşılığında kiracıya bırakmasını öngören bir sözleşmedir.”(m.4)

Finansal Kiralama Sözleşmesi “üç köşeli ilişkiler mahiyetini” taşımaktadır.

1- Kiralama konusu malın üreticisi veya satıcısı gibi bir sıfata sahip kişiyle, kiralayan (leasing  şirketi) arasında malın mülkiyetini veya Finansal Kiralama Sözleşmesinde kiralayan niteliğini sağlayacak bir hukuki durumda olma imkanını veren satım sözleşmesi gibi bir ilişki,

2- Kiracı ile kiralayan (leasing şirketi) arasındaki Finansal Kiralama Sözleşmesinden kaynaklanan hukuki ilişkidir.

Kiralayan her iki ilişkide de kiracının insiyatifi ile hareket etmektedir. 




· A ile B arasında : Malı sağlama sözleşmesi (Satım veya diğer) (Malın bedeli)

· A ile C arasında Leasing Sözleşmesi (kiralama bedeli)

· C ile B veya A arasında malın teslimi

B-
UNSURLARI

1.
Kiralayan Olarak Bir Finansal Kiralama Şirketinin Varlığı

Finansal Kiralama Kanunu 10.maddesine göre “Kiralayan şirketler, yalnızca anonim ortaklık  şeklinde kurulabilir. Kuruluş ve şube açmaları Hazine Müsteşarlığının bağlı bulunduğu Bakanlığın iznine tabidir. Finansal Kiralama işlemlerini yapabilmek için bağlı olduğu bakanlıktan “Türkiye’de finansal kiralama işlemleri yapma izni” alması gerekir. Bakanlıkça yapılan incelemede, yeterli sermayeye sahip olup olmadığı, kiralama işlemlerini yürütebilecek ihtisasa ve kredi değerliliğine sahip olup olmadıklarına bakılır. Finansal Kiralama şirketleri, finansal kiralama işlemleriyle doğrudan ilgili olmayan faaliyetlerde bulunamazlar. Finansal Kiralama Şirketi Sermaye Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat hükümlerine uymak kaydıyla tahvil, bono ve benzeri menkul kıymet ihracı suretiyle sermaye piyasasından kaynak sağlayabilirler.

2.
Kiralayanın finansal kiralama konusu malın zilyetliğini her türlü faydayı sağlamak üzere kiracıya bırakması

Finansal Kiralama sözleşmesi bu unsuru dolayısıyla kullanma ve yararlanma hakkı veren bir sözleşme niteliğine sahiptir. Sözleşmeye taşınır ve taşınmaz her çeşit mal konu olabilir. Fikri ve sınai haklar bu sözleşmeye konu olamazlar. Finansal kiralama şirketi malı kiracının talebi ve seçimi üzerine üçüncü kişiden satın alabileceği gibi, başkaca herhangi bir şekilde de temin edebilir. Finansal Kiralama konusu malın mülkiyeti kiralayan şirkete aittir. Taraflar sözleşmede, finansal kiralama sözleşmesi sonunda kiracının malın mülkiyetini satın alma hakkını haiz olacağını kararlaştırılabilir. Ancak, sözleşmede bu şekilde bir alım (iştira) hakkının tanınması sözleşmenin bir unsuru değildir.

3.
Kiracının Kiralayana Kararlaştırılan Kira Parasını Ödeme Borcu Altına Girmesi

Finansal Kiralama Sözleşmesi, ivazlı kullanma hakkı veren sözleşmelerdendir. Finansal Kiralama bedeli ve ödeme dönemleri taraflarca belirlenir. Bu bedeller sabit veya değişken olabilir. Merkez Bankası’nca alım satımı yapılan cinsten döviz veya TL olabilir.

4.
Kiralayan (Finansal Kiralama Şirketinin) ve Kiracının Karşılıklı Anlaşması

Finansal Kiralama Sözleşmesi karşılıklı borçlandırıcı sözleşme niteliğindedir. Bu anlaşmanın şekli ve tescili Finansal Kiralama Kanunu m.8’de düzenlenmiştir.

5.
Sözleşmesinin Belli Bir Süre Feshedilmemek Şartı İle Yapılması
Finansal Kiralama Kanunu 7.maddesine göre “Sözleşmeler en az dört yıl süreyle feshedilemez.”

Hazine Müsteşarlığı şu hallerde sözleşmenin dört yıldan kısa olabileceğini bildirmiştir.

Teknolojik niteliği veya ekonomik yararlanma ve işletme süresi itibariyle kullanımının dört yıldan kısa olduğu Hazine Müsteşarlığınca onaylanan mallarda finansal kiralama sözleşmelerinin dört yıldan kısa olabileceği hüküm altına alınmıştır.

Bu çerçeve doğrultusunda; Bilgisayar kiralamalarına ilişkin finansal kiralama sözleşmelerinin, turizm ve pazarlama şirketleri ile sürücü eğitimi vermek amacıyla sürücü kurslarının kiraladıkları otomobillere ilişkin finansal kiralama sözleşmelerinin ve kargo şirketleri ile bünyesinde dağıtım ve pazarlama birimi bulunan şirketlerin bu faaliyetleri için tahsis ettikleri maksimum taşıma kapasitesi 7 tonu geçmeyen otomobil, kamyon ve kamyonetlere ilişkin finansal kiralama sözleşmelerinin talep edilmesi halinde iki yıldan kısa olmamak üzere dört yıldan kısa olarak düzenlenmesi, bunlara ilişkin olarak daha önce düzenlenmiş olan finansal kiralama sözleşmelerinin talep edilmesi halinde sürerler Hazine Müsteşarlığına sorulmadan iki yıldan az olmamak üzere değiştirilebilir.

II-
FİNANSAL KİRALAMA SÖZLEŞMESİNİN ŞEKLİ, TESCİLİ VE ŞERHİ

Finansal Kiralama Kanununun.8.maddesinde Finansal Kiralama Sözleşmesinin noterlikçe düzenleme şeklinde yapılacağı öngörülmüştür. Finansal kiralama konusu malın taşınır yada taşınmaz olmasına bakılmaksızın, noterce düzenleme şeklinde yapılmasıyla, sözleşmenin geçerliliği için gerekli şekil şartı yerine getirilmiş olacaktır.

Kiracı, kiralanan mal üzerinde sahip olduğu hakkını, malı sonradan iktisap edenlere karşı ileri sürebilirken, kiralayanın mülkiyet hakkını, iyi niyetle kiralama konusu malı veya mal üzerinde ayni hak iktisap edenlere karşı ileri sürebilmesi için 8.maddeye göre sözleşmenin şerh yada tescil edilmesi gereklidir. Sözleşmenin şerh yada tescil edilmesi muamelesinin nasıl gerçekleştirileceği 8.maddede düzenlenmiştir.

· Finansal kiralama sözleşmesinin konusunun taşınır olduğu durumlarda “sözleşme kiracının ikametgahı noterliğinde özel sicile tescil edilir.”

· Finansal Kiralama sözleşmesinin konusunun taşınmaz mal yada gemi olduğu durumlarda ise, “taşınmaz mala dair sözleşme, taşınmazın bulunduğu tapu kütüğünün beyanlar hanesine, gemilere dair sözleşmeler, gemi siciline şerh edilir.”

IV-
FİNANSAL KİRALAMA SÖZLEŞMESİNİN HUKUKİ NİTELİĞİ
Finansal Kiralama Sözleşmesi kendine özgü yapısı olan (sui generis) bir sözleşmedir. Ancak yapısına uygun düştüğü ölçüde Borçlar Kanununda düzenlenen çeşitli sözleşmelere ilişkin hükümlerin uygulanacağı doktrinde savunulmakla birlikte, Finansal Kiralama Sözleşmesinin kanunla düzenlenmesi, tipik sözleşme olması, finansman tekniğinin kötüye kullanılmasını önleyecek şekilde emredici hükümlerle düzenlenmiş olması dolayısıyla öncelikle Finansal Kiralama Kanunu uygulanır.

Finansal Kiralama Sözleşmesi, bir ivaz karşılığı kiralanan malda kiracıya kullanma ve yararlanma hakkı veren sözleşmedir. Dolayısıyla tam iki tarafa borç yükleyen (karşılıklı) sözleşmelerdendir.

Finansal Kiralama Kanununun 31.maddesine göre Finansal Kiralama Sözleşmesinden doğan davalar ticari dava niteliğindedir.

V-
FİNANSAL KİRALAMA SÖZLEŞMESİNDE KİRACININ HUKUKİ DURUMU

1.
Finansal Kiralama Konusu Malın Kiracıya Teslim Edilmediği Dönemde Kiracının Hukuki Durumu

Finansal Kiralama Sözleşmesinin işleyişinde kiralayan, kiracının talebi ve seçimi üzerine üçüncü kişiden satın aldığı veya başka suretle temin ettiği bir malın zilyetliğini kiracıya geçirme borcundadır. Bu sebeple kiralayan , kendi işine belki hiç yaramayacak olan bir malı, sırf kiracının menfeati için ve onun talebiyle iktisap etmektedir.

Finansal Kiralama Konusu malın kiralayanın, malın imalatçısı veya satıcısı ile zamanında sözleşme yapmaması veya gerekli ödemeyi zamanında yerine getirmemesi veya diğer sebepler ile kiracıya teslim edilmemesi halinde borçlunun temerrüdü hükümlerini düzenleyen Borçlar Kanunu 106.maddesi hükümleri uygulanır.

Sonuç olarak; kiracı kiralayana karşı; Borçlar Kanunu.106 ve 108 maddelerinin düzenlemesi içinde münasip bir mehil tayini suretiyle;

1. Gecikmiş ifa ile birlikte, gecikmeden dolayı uğradığı zararların tazmini,

2. İfadan vazgeçerek müspet zararın tazmini,

3. Sözleşmeden dönerek menfi zararın tazminini,

istemek gibi seçimlik haklarından birini kullanabilir.

Kiracının susması, gecikmiş ifa ile birlikte, gecikmeden dolayı uğradığı zararların tazminini istediği anlamına gelir.

2.
Finansal Kiralama Konusu Malın Kiracıya Teslim Edildiği Dönemde Kiracının Hukuki Durumu

Kiracının kiralama konusu malı teslim aldıktan sonraki döneme ilişkin hak ve borçlarını şöyle sıralayabiliriz :

a)
Kiracının Sözleşme Süresinde Kiralananın Hasar ve Ziyaından Sorumlu Olması

Finansal Kiralama Kanununun 14.maddesinde, kiralananın ziyaından ve hasarından kiracıyı sorumlu tutmuştur. Kiracının bu sorumluluğunun kapsamı, ödenen sigorta miktarının karşılanmayan kısmı ile sınırlıdır. Kiracı, ödenen sigorta miktarı ile kiralananın değeri arasındaki farkı finansal kiralama bedelleri ile ödemek zorundadır.

b)
Sözleşmeyle Kiracıya Kira Süresinin Sonunda Kullanılmak Üzere satın Alma Hakkının yada Kiralananın Mülkiyetini Edinme Hakkının Tanınması
Finansal Kiralama Sözleşmesinde kiralayan, kiralama konusu nesnenin malikidir. Ancak, sözleşme süresinin sonunda kullanılmak üzere sözleşmeyle kiracıya satın alma hakkı tanınabileceği gibi, süre sonunda kiralama konusu malın mülkiyetinin kiracıya geçeceği de kararlaştırılabilir. Kiracının bu hakkını kullanabilmesi için yasanın 21.maddesi anlamında sürenin dolması sebebiyle sona ermesi gerekir.

Sözleşmede süre sonunda mülkiyetin kiracıya geçeceği kararlaştırılmış ise, kiralananın mülkiyeti sözleşme süresinin bitmesiyle kendiliğinden kiracıya geçer.

c)
Finansal Kiralama Sözleşmesinde Kiracının Borçları
1. Kiracının kiralanan nesneyi kullanma ve ondan yararlanma borcu. Kiracı, sözleşme süresince finansal kiralama konusu malın zilyedi olup, sözleşmenin amacına uygun olarak her türlü faydayı elde etmek hakkına sahiptir. Kiracının bu borcuna aykırı hareket etmesi, sözleşmeye aykırılık olup, sözleşmenin feshi sebebidir. (m.13/1)

2. Kiracının kiralanan nesneyi özenle ve tahsis gayesine uygun olarak kullanma borcu. (m.13/2)

3. Kiracının, kiralanan nesnenin her türlü bakımını yapma ve onu koruma borcu. (m.13/3)

4. Kiracının kiralanan nesnenin bakım ve onarım masraflarına katlanma borcu. (m.13/son)

5. Kiracının, kiralanana ilişkin sigorta primlerini ödeme borcu (m.17/son). Ancak kiralan malı sigorta ettirmek kiralayana ait bir borçtur.(m.17/2.cümle)

6. Kiracının kiralanan nesnenin zilyetliğini bir başkasına devretmeme borcu (m.15)

7. Kiracının finansal kiralama bedelini ödeme borcu. Finansal kiralama bedelini ödemede temerrüde düşen kiracıya karşı kiralayanın sözleşmeyi feshetme hakkı bulunmaktadır (m.23/1). Kiralayanın sözleşmeyi feshedebilmesi için temerrüde düşen kiracıya ihtarname çekerek otuz günlük süre içinde borcunu ödemesini ister. Bu süre, sözleşme sonunda mülkiyetin kiracıya geçeceği kararlaştırılmış ise altmış günden az olamaz.

8. Kiracının finansal kiralama konusu malı geri verme borcu.(m.24) Sözleşme sona erdiğinde sözleşmeden doğan satın alma hakkını kullanmayan veya bu hakkı bulunmayan kiracı, finansal kiralama konusu malı derhal geri vermekle mükelleftir.

d)
Kiracının İflasının ya da İcra Takibine Uğramasının Finansal Kiralama Sözleşmesine Etkisi
Finansal Kiralama Kanununun.19.maddesinde, kiracının iflası veya icra takibine uğraması durumunda, finansal kiralama konusu malın iflas masası dışında tutulması ya da takip dışı bırakılması imkanını öngörmektedir.

Ancak kiracının iflası veya aleyhine yapılan takibin semeresiz kalması finansal kiralama sözleşmesini sona erdiren nedenlerdir.

VI-
FİNANSAL KİRALAMA SÖZLEŞMESİNDE KİRALAYANIN (FİNANSAL KİRALAMA ŞİRKETİNİN) HUKUKİ DURUMU
1.
Finansal Kiralama Şirketinin (kiralayanın) Kiralama Konusu Malda Finansal Kiralama Şeklinde Tasarrufta Bulunmaya Yetkili Olması

Finansal Kiralama Şirketi, kiralama konusu mal üzerinde kiracının her türlü faydayı sağlama ve sözleşmenin belirli bir süre feshedilmemesi şartını yerine getirme imkanlarını temin edebilecek bir hukuki duruma sahip olmalıdır. Aksi halde kiracıya karşı sorumlu olur. Kiracı, kiralayanın kiralanan nesnenin iktisap ediş tarzıyla ilgili değildir.

2.
Finansal Kiralama Sözleşmesinde Kiralayanın Borçları

a)
Kiralayanın Kiralama Konusu Malın Zilyetliğini Kiracıya Geçirme Borcu 

Finansal Kiralama Sözleşmesinde kiracı kira konusu nesnenin sadece kullanma ve yararlanma hakkına sahiptir.Bu nedenle onu kullanabilmesi için kira konusu malın doğrudan zilyetliğine sahip olması gerekir. Ancak kiracının kira konusu nesneyi doğrudan kiralayandan elde etmesi şart değildir.

b)
Kiralayanın Kiracıya Kiralanan Mal Üzerinde Her Türlü Faydayı Elde Etme İmkanını Sağlama Borcu

Kiralayan, kira konusu nesneyi kiracının talebi ve seçimi üzerine iktisap ettiğinden, üçüncü kişiden bu iktisabı ona sağlayan hukuki ilişkinin hükümleri dahilinde sahip olduğu hakları (ayıba karşı tekeffül gibi) kiracıya temlik etmek suretiyle yerine getirebilir.

c)
Kiralayanın Kiralama Konusu Malı Sözleşme süresince Sigorta Ettirme Borcu

Finansal Kiralama Kanununun 10.m’sine göre, finansal kiralama konusu malı sözleşme süresince sigorta ettirmek borcu kiralayana ait olup, sigorta primlerini ödeme borcu ise kiracıdadır.

d)
Kiralayanın Kiralama Konusu Malı Başkasına Devretmeme Borcu

Sözleşmede aksi öngörülmemiş ise kiralayan, malın mülkiyetini bir üçüncü kişiye devredemez. Ancak, kiralayan sözleşmede kiralananı başkasına devretme yetkisini saklı tutabilir ve bu şekilde devir de ancak başka bir kiralayana aittir. Devralan sözleşme hükümlerine uymak zorundadır. Devrin kiracıya karşı geçerli olması onun haberdar edilmesine bağlıdır.

3.
Kiralayanın İflasının veya İcra Takibine Uğramasının Finansal Kiralama Sözleşmesine Etkisi
Finansal Kiralama Kanununun 20.maddesine göre; “Kiralayanın iflası halinde, sözleşme kararlaştırılan sürenin sonuna kadar iflas masasına karşı geçerliliğini sürdürür. Kiralayan aleyhine icra yoluyla takip yapılması halinde, finansal kiralama konusu mallar sözleşme süresi içinde haczedilemez.”

VII-
FİNANSAL KİRALAMA (LEASİNG) SÖZLEŞMESİNİN SONA ERMESİ

1.
Finansal Kiralama Sözleşmesinin Kendiliğinden Sona Ermesi

· Finansal kiralama sözleşmesi, sözleşme süresinin bitmesi ile sona erer. Ancak taraflardan her biri sürenin bitiminden en az üç ay önce bildirmek kaydıyla mevcut veya yeni şartlarla sözleşmenin uzatılmasını talep edebilir.
· Finansal Kiralama sözleşmesinin kiracıya ilişkin sebeplerle; kiracının iflası, aleyhine yapılan icra takibinin semeresiz kalması, kiracının ölümü, fiil ehliyetini kaybetmesi veya işletmesini tasfiye etmesi hallerinde sözleşmede aksine bir hüküm yoksa sözleşme sona erer.
· Finansal Kiralama Sözleşmesinin kiralayana ilişkin sebeplerle; Finansal Kiralama şirketinin sona ermesi, tüzel kişiliğinin sona ermesi gibi hallerde sözleşmede aksine bir hüküm yoksa sözleşme sona erer.
2.
Finansal Kiralama Sözleşmesinin Taraflardan Birinin Feshetmesiyle Sona Ermesi

Finansal Kiralama Sözleşmesinde gerek kiracının, gerekse de kiralayanın yukarıda belirlenen borçlarından birini ihlal etmesi durumunda; diğer tarafın tek taraflı olarak feshetme hakkı vardır. Sözleşmeyi fesheden tarafın, ayrıca sözleşmenin feshine yol açan taraftan tazminat istemeğe hakkı vardır.

3.
Finansal Kiralama Sözleşmesinin Kendiliğinden Sona Ermesinin Sonuçları

Finansal Kiralama Kanununun 24.maddesine göre “Sözleşme sona erdiğinde, sözleşmeden doğan satın alma hakkını kullanmayan veya bu hakkı bulunmayan kiracı, finansal kiralama konusu malı derhal geri vermekle mükelleftir.”

VIII-
FİNANSAL KİRALAMA’NIN ADİ KİRALAMAYA GÖRE ÜSTÜNLÜKLERİ

1. Sadece Finansal Kiralama’da, kiralayan kiracının yatırım indirimi ve diğer yatırım teşviklerinden yararlanabilir.

2. Adi kirada kiracının malın satın alımında ödediği ve kiracının kira bedeli üzerinden ödeyeceği KDV’si %15’dir. Bu oran malın cinsine göre değişebilir.) Finansal Kiralamada ise kiralayan ve kiracı %1 KDV ödeyecektir.(Otomobil kiralaması hariç)

3. Kira mukavelesi ve her türlü tapu kaydı, damga vergisi ve tapu kayıt harcına tabidir. Finansal Kiralama sözleşmeleri bu vergiden istisna tutulmuştur.

4. Finansal Kiralamada kiralanan mala, kira süresinin sonunda düşük bir bakiye değer üzerinden sahip olma imkanı vardır.

5. Yurt dışından yapılan kiralamalarda, ödenen kira bedeli üzerinden normal kiralamalar %21.4, finansal kiralamada %1.07 oranında stopaj yapılacaktır.

IX-
FİNANSAL KİRALAMANIN BORÇLANARAK SATIN ALMAYA ÜSTÜNLÜKLERİ

1. Öz sermayesinin veya karlılığının yetersiz olması nedeni ile yatırımcının yararlanamayacağı veya hemen yararlanamayacağı teşvikleri finansal kiralama sözleşmesi ile kiralayana transfer edebilir. Bu takdirde kiralayan uyguladığı faizde indirime gidebilir.

2. Kiralayan malın satın alınması sırasında, kiracı kira ödemeleri sırasında %1 KDV ödeyecektir. Oysa kredi alınarak malın satın alınması yoluna gidilse idi ödenecek KDV %15 olacaktı. Özellikle teşvik belgesinin olmaması halinde sabit kıymetler üzerindeki KDV’sinin üç yıl içinde üç eşit taksitte indirileceği dikkate alınır ise %1 KDV’sinin büyük bir avantaj olduğu anlaşılacaktır.

3. Yatırımın tamamlandığı hesap döneminin sonuna kadar tahakkuk eden yatırım kredisi ve faizlerinin aktifleştirilmesi gerekirken, finansal kiralama anlaşmasına göre ödenen kira bedelleri -ki faiziz de içermektedir- doğrudan gider yazılabilmektedir.

4. Bankalardan temin edilecek Türk Lirası kredilerine ait faizler Kaynak Kullanım Destekleme Fonu Primine (KKDF) ve Banka Sigorta Muamele Vergisine(BSMV) tabidir.

5. Kredi ve ipotek sözleşmeleri Damga Vergisi, Noter ve Tapu Kayıt Harcına tabi iken, Finansal Kiralama Sözleşmesi bu vergi ve harçlardan istisnadır.

6. Kredi anlaşmaları için yeterli ölçüde teminat gösterme imkanına sahip olmayan yatırımcı firmalar Finansal Kiralama ile bu külfetten kurtulmaktadırlar.

7. Bütçede sabit kıymetin alınması öngörülmemiş ve işletmede değişik kararın kolay alınmadığı varsayılır ise Finansal Kiralama en iyi çıkış yoludur.

8. Finansal Kiralama yolu ile temin edilen sabit kıymetlerin zaman içinde değişen teknoloji ve talep nedeni ile yenilenmeleri gerektiğinde bu daha kolay yapılabilmektedir.

9. Finansal Kiralama halinde finansal tablolarda kira bedellerinden dolayı bir borç kaydı gösterme zorunluluğu bulunmamaktadır. Halbuki kredi alınması halinde bunun açıkça bilançoda gösterilmesi gerekecektir.

X-
FİNANSAL KİRALAMANIN VERGİ MEVZUATI KARŞISINDAKİ DURUMU

Finansal Kiralama İşlemlerinin vergilendirilmesinde en önemli nokta, bu işlemin sadece finansman metodu mu yoksa gerçek bir kiralama mı olduğunun belirlenmesidir.

Eğer işlem kredi ile satın alma işlemi olarak kabul edilir ise ödenen kira bedellerinin aktifleştirilerek amortismana tabi tutulması istenecektir. Aksine gerçek bir kiralama işlemi kabul edilir ise kiracı ödediği kira bedelleri doğrudan gider yazabilecek kiralayan da yatırım indiriminden ve amortismandan yararlanabilecektir.

Gelir Vergisi Kanunun 94.ve Kurumlar Vergisi Kanunun 24.maddesi uyarınca yapılacak stopaj oranlarını belirten kararnameler de Finansal Kiralama kanununa göre yapılan sözleşmeler dolayısıyla yapılacak ödemeler hiçbir ayırım gözetilmeden kira ödemesi olarak kabul edilmektedir.

Sözkonusu mevzuat hükümlerine göre, her türlü finansal kiralama ödemeleri kiracı tarafından aktifleştirilmeden doğrudan gider yazılabilmektedir.

Finansal Kiralamanın Türkiye’deki uygulamasına yapılan en büyük eleştiri, kira sözleşmesi sonunda kiralama konusu malın sembolik bir bakiye değer üzerinden kiracıya satılmasıdır. Yapılan eleştiriye göre, satış bakiye değer üzerinden değil, satış anındaki piyasa değeri üzerinden değil, satış anındaki piyasa değeri üzerinden yapılmalı ve KDV’si emsal bedel üzerinden hesaplanmalıdır.

Vergi Usul Kanunu’nun 3/B maddesinde “...vergilendirmede vergiyi doğuran olay ve bu olaya ilişkin mıamelelerin gerçek mahiyeti esastır. ve vergiyi doğuran olay ve bu olaya ilişkin muamelelerin gerçek mahiyeti yemin hariç her türlü delille ispatlanabilir.” denilmektedir.

Finansal Kiralama işlemlerini dikkate aldığımızda, kira sözleşmesi sonunda kiralanan malın sembolik bir bakiye değer üzerinden alıcıya satılması, işlemin tabiatından kaynaklanmaktadır.

Gerçekten satışın bu bedel üzerinden yapıldığı, Finansal Kiralama Sözleşmesi hükümleri, faturai makbuz, banka kayıtları ve her iki tarafın defter kayıtları delil olarak kullanılarak ispatlanabilir. Kiracıya bakiye değer üzerinden satın alma hakkı tanınması geçmişte ve bugün düzenlenen finansal kiralama sözleşmelerinin çoğunluğunun esas unsuru olduğundan, iktisadi, ticari ve teknin icaplara uyan ve olayın özelliğine göre mutad olan bir durumdur. Dolayısıyla aksinin, vergi idaresince ıspatı gerekir.(VUK.m.3/3 f.)

1-
VERGİLEME AÇISINDAN

Finansal Kiralama şirketlerinin elde ettikleri kira gelirleri , kira konusu malların hukuki mahiyetine sahip olmanın bir sonucu olarak kendi işletmelerinin aktifinde kayıtlı olması nedeniyle ticari kazanç olacaktır ve bu şirketlerin kazançları Kurumlar Vergisi Kanunu gereğince vergiye tabi tutulacaktır.

2-
HARÇ İSTİSNASI

Finansal Kiralama Kanunu’nun 30.maddesi hükmüne göre Finansal Kiralama Sözleşmeleri her türlü Vergi, Resim ver Harç’tan istisna tutulmuştur. Buna göre;

· Noterde tabi olacağı işlemler,

· Tapu Sicilinin beyanlar hanesine şerhi,

· Gemi siciline şerhi

harçtan muaftır.

Ancak Banka ve sigorta şirketlerinin Finansal Kiralama Kanunu çerçevesinde yaptıkları işlemlerle ilgili olarak elde edecekleri kazançlar ve sigorta muamele vergisinden istisna tutulmuştur.

3-
YATIRIM İNDİRİMİ UYGULAMASI

Finansal Kiralama Kanunu uyarınca faaliyette bulunacak olan finansal kiralama kuruluşları aşağıdaki esaslar çerçevesinde yatırım indirimi istisnasından yararlanacaklardır.

· Kiralayanın teşviklerden yararlanabilmesi için finansal kiralama yoluyla gerçekleştirilen yatırımların Teşvik belgesine bağlanmış bulunması zorunludur.
· Finansal kiralama konusu malın mülkiyeti kiralayan şirkete aittir. Yatırım indirimi istisnası uygulamasından da malın mülkiyetine sahip olan kiralayan yararlanacaktır.
· Kiralama konusu mallar dolayısıyla kiralayanın yatırım indirimi istisnasından yararlanabilmesi için yatırımın teşvik belgesine bağlanması ve kiralama konusu malın yeni olması zorunludur.
· Finansal kiralamaya konu olmakla beraber, personel lojmanları ve bu lojmanların teşrifinde kullanılan mallar, arsa ve arazi, yedek parça temini, esas proje dışında münferit tesisat, makine ve araç mübayaası için yapılan harcamalar, bu kıymetler yeni olsalar bile, yatırım indirimi istisnasına konu olamazlar.
· Finansal Kira Sözleşmesinin, sözleşme sona ermeden önce Finansal Kiralama Kanunun 2.maddesinde belirtilenler dışındaki nedenlerle feshi halinde kiralayanın teşvikler nedeni ile ödemediği vergiler cezalı olarak geri alınır. 
· Kiralama konusu malın; Finansal Kiralama Kanununun 22. maddesinde belirtilen ve kiralayanın elinde olmayan nedenlerle yatırım bitmeden önce kiralayana geri dönmesi halinde;
1. Malın ilk kiracı tarafından kullanılması ve Teşvik belgesine sahip üçüncü bir yatırımcıya kiralanması şartıyla, kiralayan yatırım indirimi istisnasından yararlanacaktır.
2. Kiralama konusu malın ilk kiracı tarafından kullanılmış olması halinde, yatırım indirimi uygulaması nedeniyle alınmayan vergiler gecikme faizi ile birlikte cezasız olarak kiralayandan geri alınacaktır.
· Kiralayan, yatırım indirimi uygulamasına, kiralama konusu malı, kiracının zilyetliğine terkinden itibaren başlar ve indirimden yararlanacak miktara ulaşıncaya kadar devam eder.
· Finansal Kiralama Kanununun 18.maddesine göre sözleşmede aksi öngörülmemişse kiralayan, malın mülkiyetini bir üçüncü kişiye devredemez. Sözleşmede bu yetkinin tanınması halinde, devir ancak başka bir kiralayana yapılabilir. Devralan sözleşme hükümlerine uymak zorundadır. Bu hüküm çerçevesinde, kiralama konusu malın, başka bir kiralayana satılması halinde, Gelir Vergisi Kanununun yatırım indirimiyle ilgili ek 5.maddesine göre yeni kiralayan, sadece bakiye yatırım indirimi istisnasından yararlanacaktır.
4-
MUHASEBE KAYITLARI

Finansal Kiralama Kanununa göre, finansal kiralamaya konu olan taşınır ve taşınmaz ekonomik değerlerin mülkiyeti kiralayanda kalmakta, sadece kullanma hakkı kiracıya geçmektedir. Kiralayan mülkiyet hakkına dayanarak leas edilen sabit kıymetleri aktifine alacak ve amortismana tabi tutacaktır. Aynı zamanda ayırdığı amortismanı gider yazarken kira bedelini de gelir yazacaktır. Kiracı ise ödediği kira bed bedellerini gider yazacaktır.
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